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=D E C R --~ T A=

'fDispoe sabre 0 m~todo de apuragao de VALORlES DE
TERRENOS -E PR1IDIOS" •

=D;ECRETO NQ 1.071, em 12 de dezembro delg6g=

A PROFUNDIDAD~ PADRXO, fica fixada em 10 metros,:p~
ra as zonas discriminadas no art. 2Q deste Decreto.

() valor de' Cadaterrenos-er~<obtido:
a) !lela multiplicagaodesua I!rea pelo valor base

do metro quadz-ado f'Lxadorpaz-a a profundidade -­
Padrao; e, ainda pelos fatores de corregao cons
tantes doartigo 6Q deste Decr-eto, que sobre e=
Le incidirem.

b) Da area total de cada terreno serl! desprezada ­
qualquer fragao do metro quadrado o

Os VALORES bases do metro quadrado de cada terreno,
s erao os constant es da PLANTA DE VALORES de que -­
trata este'Decreto.

HUGO WazZUCCA, Prefeito Municipal de Ferraz
de Vasconcelos, Estado de Sao Paulo, usando
das atribuigoes que Ihe sao conferidas por
Lei,

o m~todo, de a:puragao -do valor venal dos terrenos e
pr~dios situados na zona urbana do Mun:Lc:(pio, para
fins fiscais ~ f'Lxado por este Decreto.

22 Paraefeito e. apl-icagaod~ste Decreto, 0 MUnic!pio
serl!dividido em Zona Central,Primeira, Segunaa, ....
T ere eira.,Quarta, Quinta .e Sexta Zonas, indistinta
mente.

n ~ A

ARTIGO 82 - Ravendo incidencia de mais um fator de cor-r eo ao so-
bre urn terreno, serao anlicado ao calculo de~seu va
lor, FATORES INCIDE'IT:ES. -

ARTIGO 6Q - No calculo do valor dos terrenos
seguintesfatores de corregao:
a) profundid.ade
b) esquina
c)' gleba
d) vi~inhanQa do corrego o

ARTIGO 7Q -- Os valores atribu:ldos aos fatores do corrego, digo,
de corregao de que trata 0 art. anterior, sao os
constantes d.ae Tabelas I, II, III, IV, V, anexae a
este Dec r et.o ,

ARTIGO 5Q

; ARTI GO 9Q



O~'8~<

Vasconcelos

PRM)TOS

pela exiensa6da~u'.das

II AII-Revestimentosespeciais nas fachaap8, serr81118
"f" . t Lrrt t ... +"" +"rlf'.S ..1n2.S" I'J.n ~::.~a In erna ex erne. a "e'r!':::,cT8., ,,::':'1

ta com base de pesso au eaujval errt e e rpaco s de !~ac."ei

ra de 'oeroba de-T"rimei.ra (Jl'aJjd"'(le~ A:rm87'j,08 eT'Jh.....~-­
ticos 'COIfl rev9st:Lmonto j Yltt:>:rnO. An"..l "'';08 de T)r:,T"ei
r-a qualidade .. Banhef.ro e co zd nba com acaban errt.o de
Doe qualidade ..
-Vl..LOR F:..2 ••••••••••••• 0 a 0 ••••••••• 0 ••• 0 •• 'IiJCr$ .• 120, 00
(cento evintecruzeiros noves)

,,~:',- '·'-r :'_:~'i"'-'~::~:";j.,

14

Preleltura M,unicipar ·.,me .F'erraz de
. .t,sbr..bcJ be dcicJ fl)a,ulcJ~'

ARTIGC 16

. 'f:P0:ride ?6 "g,uo c.ient ~
.,' f'ren'ti €i.e, •. '

" -,

10 - "() :fatoresq--q.ina 86 i.nc'jiQira.na.s oesquinas f'ormadas....
:porc.ru.zamentos de: d0~i'El01J:"JI1aislograaourost1i stin

"tos. " " ,

- O;f,atdr:'GXe'ba: somep.~.e~er5,>a:plicadoao s terrenos
co:riiigua:l,ou"S"llJ.3eri~J?'aI4~OOO,co,m:rrof\mdide,de £
,q-q,ivalente Ottsu:peri~r a 6.0 metros.

O·:fat~reSqUiDa,SQ.seraapli.cado nos terrenps' si­
,tliados:g,azena Gent~a.I,J?riIDeiraiesegunda zona..

,,$"ARTIGOI3 -,O'I'at6~·~;'ISiNH,Mr9i:D~59~R1hf.GO,.aestinado a corri~ir
~}r "OS YaIp'rE;!'sd.eterrenoff6nde severifique a existen
, .c~a~de:::?WBO.sd·~~J.:incidira: .. _ . . . .'

c..;.:al.,,~a:~op.~,central-sf>!breas ,f'aixa,snao ecti±:ic~.veis
·~etermin.acla~ i\.elaf,':'Depar~ento··aeObrasda' Pre':"
. ::fe:..tura..: ...•.. ' , . ...'. . .

'b) Na"s.dema::ts fZO:d.ap-:s9~re .;funt:;t .f:?ixa de. 2o.metro"s:'"
:ra~~rFa, .aO:lo,:~~9t em,. 9~Ci:mfl~gem~ d?s cu:(;S,o's:;-
"\,:~~.. .s: ..,;.,....;~t.,' .... y. ' +;,

-0,' #'ato~·.·~;i~T.;h~ga,~{),LcG,rr~go,emtud.esos£ascs,.§:,
;P,:r;~nge.I"~i0C\,e..s~~l,q.rli,~~;~&q;1I1Qtj,.V~da,1'ela 0 co rrencia .e

c.,ven~ua;1.d.ea.:n.unda90e.s,;proV"ocadas;pe4-as enchent es-
a ~r~

. ocorrego.- . .., ... ' ,'" .. ' '.. . '
22 - Qua:n:dosetr~tarde'1hl1indag'a0 Tnotivada rcrc2.usas-

irnpreviS'tas, ,.¢.le efeitop::'clorrgado 011 d e ocofrencia
freq'flente, so 0 exame. d e c ada caso ,'8, requeriT:r'ento
do ccntribuinte, ._ po<leraalt erar 0 v alor a?T.opriao.o
nara lal'lCE'inento 0
...... " ....

o valordaedificaoao sera 0 T)rcdutoda ~r~a cons­
tru:LdaTI6lo valor v..nit~ri') do~metr0 cuadz-ado ccr ­
,res~ond~nte' ~o tipo da construgao e ainda ~elo fa­
tor A13SCL'tJ>TCI1\.;

ARTIGO 15 - A area constn:d:da sera ca'Lcu'Laoa -r- e10 contorno e"X'-
oJ. - ,

terna dae pareo.es oU'pilares, c ompu't ad va , t8!!'."b~r:,-

as sl:q;erf:Lcies o.enol1linadas Itterrac;:os o.escobertss".

§ rtNICO - Do total das ~reasconstru:f..a9s serao ctesrrezao.os ­
. as fracoes G.emetroouadrado 0

~ . ~

Para cl.eterroinaQoes do Y2.1or uni tario d8S a.reas COl"'.2
'd r\"f""" -tT1J.~ as, as eo.a .lcagOGS d ev ez-ao ser el;,:u2(lrpda2 re

~istros Ti~o de Construcao o'--." - ....

TIPO - R~SID~~CI~



100,00
80,00

TIPO - EDIFICIOS Co~mRCIArSJ LOJf~ ou
APJ1,AZENS

"AU.-Revestimentos externos e spec t at s , Serralherias fi­
nas~s~uadrias de madeira d~ primeira qua1idade. Pintu
r{j a tempera ou a base ~e ges so , Pi scs degran.i1i te, :
maTmore, pasti1has, ceramicas ou especiais. Banheiros
e cozinha com azulejosde primeira qui1idade e acaba~en

tos especiais4 Estrutura de concreto ar:nado' -
Com eLevador e valor mZ ••••••••••• .' ••••••••NI: 120,00
Semelevador: m2 ••••••••••••••••••••• 0" }.Ni~ 110,00
":a"-Revestimentos especiais em pequenas arxus das fa~ha
dasoPiso de ladrilhos hidraulicos, eu ceramicas em a-=
reas reduzidaso Pintura calia~ao. Azulejos com~T.

Com aLevador e v~lor m2••••••••••••••••••••ntt
Sem elevador: valor m2 •••••••••••••••••• o.~

TIPO '-EDTFICIOS APARTAMENTOS

ttA"-Revestimentos exbe rnos e pastilhas, lito, ceranica-­
ou equj_v~le~tes. Paredes in~ernas cOtj ernboco 01.1 r-e boco ,
Pintura a terl1~)era. Instalagoes sani tarj_as de primeira ­
~ualidade.

ALOR m2 ••••••••••••••••••.• • • • • • • • ·11 ••••••• ~Nx·: J... 00, 00
"B"-Revestimentos externos e internos bans. Paredes in­
t~rnas com embogo ou rebo~o. Caiagao. Instalagoes sani­
ta'rias normai s 0

~~~~e~~ti~~~t6~·Jit;';;~~·~·irit;;~~~·~i~;~s. 6~r:~aoJ

"l3"-Revestirilento externo~S:2ec~ai.semare~sreduzidas
Terra<;os de pequenas dimensoes_.Serr§.lheriascomum.
P1ntura interna e ex:terna com meta tempera nas ~rin-­

cipats.pe<;~s,e eaia<;ao :nas demais. Pisosdece:ramica
empequenas arec;s,ladrilhos hidraulicos,'tacosoua§
soa'Iaos deperobao,A.zu.lejos na eozinha enos banhedros
VALOR .~ ••••••••••••••••••••••••••••••••••••N! , 100,00
UC"-Ausencia de revest~mento.especiais ou em areas -­
muitoreduzidas. Caiacao interna' e externa , 1'isose ­
l~drilh~s hidraul~c<?s"ou .,cimentadoso"' B~eiroi, com .­
maximo~equatro$'pegas; no corpo do predio, Forrod~­

madet~a,.~intada'Qu.estuCi.ue.Azulejose pisos de c~ra­

mica~~areas muito .reduzidas.
VALOamG•••••••••••••••••••••••••• '': ••••• oN! . 80,00
"D"-Pintul'aexte:>nae.internacaiagao. Portas tipo·· ca
lha, pintadasaole0ctlItWC" interno. Pisos deladrilbos
hidraulicos ou cimentq, tacos ou assoalhooFachada sim

1 ,. . ~"'. -pes. . ~

VALORnlZ•••• ,; ••• ,~ .••.•:~ ••••••••••••••••••••••NIt 60,00
"Ett-Case a,lnda inc9mple.ta.. Revestimentos parct at s , Pin
-turacaia<;ao. "WC"externo.Pisos clment~dos, tacos, ­
aisoa1hados OU., atiJolaao$. Tnsta.Laqao ele~rica externa.
Forroparcial. Ausenc*a de murCJs .de veda<;aono terrano.
VALOR m2•• '.0 ••••••-.~ 1..,,- ••••••••••.• ,; •••• .- ••••Ni 50, 00

Prefeitnra _Mnnicjpal 'de -"Ferrazde Vasconcelos
f&~363e .dti6fj)f'-ul"
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continua•••••

"A" Revestimentosexternos eep eci.ad s , Serralherl~' <.

f'ina. Esauadrias "de madeira de primeira CJ.u8lidade~'/!E?i'n'\;'
tura a -If'"er.rrp era: '"o11oas e 'a:e .g~s ao • 'Pisos' degranili:~e',%f:t·~
pas"tilhas,ceramica ou eep ec t.at e , Azulejos de pri:me~~./
Q.ualidadenos sanitarios. Estrutura o.e concr-eto t:lrmado\;
Oem! el evador: valor m2 ••.••• ~ ••••. ~'. 0; ••• 0 ••NCr$lO(),t;O·
Semelevador: v8.1or m2••• 0 ••••••••••••••• ': ••Ner$ 9(}:fO(Y'>'
"B" - ReveBtimentos especi"ais em IJequenas ar~asd~':et;2,-:
chada; Pisos de ladrilhos hidira1.l1icos cu CerC.micB.em-
areas. ret1't1'ZitlP:1':f.''C~:ri'rrg''a6.·· ... -'.. ... .
Com' elevador: •Vaior .m2 0 ••• 0 ••••••••• ; •• 0 •••• 1TCr$ 80,00:
S ern" eJevador: •Yalor .1n2 .....•...............• NCr~~ 7p,,'fJO'

acabamento geral modesto.
Vcl.l 0 1"" m2................ . . . . . . . • . . . . . . . .'." .... '. f.1Cr$

~ , . " , .

"Alt -' Construc;aocomcarae>ter:1sticas ....in<iustriais €l~:f=f-....
nidas Estrutura ~araven~er largos vaos. Piso conqre~b

Paredes com r-evestimentos de 12rimeira qualid8.ce e"baP'""
ras imJ?ennea.hi1l:1,"Z'a'd'a'S'"e,·'1te:rrend'enc±as de'!stinada a el3cri....
torios de acabamehtoesmerado.
Val{)r m2.... ..• 0.. .....~ 0. .. ... .. . . . . . .. . . .• •••NCr$ 95 ,do
"B" - Construgao industrial com estrv.turapcTc. vaos rrje
dios. Piso de concreto. Paredes revestidas. p~ direito
ate cinco metros • Barra impe:r1lleabilizao.Bs.
Va,lOT. m2 -••• 1Irr$ 80,00
"q" .- Construc;ao com pilares d e conc~eto ou af.venar-ta,
Vaos inferioree a .oLto metros. A'Lv enar-La corn au sem re
v eatn.merrt o ,. l.'I~ximo· de tr~s paredes de vedag 20. Piso ci
merrt ado ou cOJlcreto, bar-r-a inrerme8bilizBda.
Valor m.2 •• . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . .•~~C~~ 70,00
UD" - Of'icinas ou barrncoes indnstriais. Pile-res de -­
concreto, a'lv enar-fa on maded r'a , Pd s os c cm rev8fltimen-­
to • Acabamento sim"l ea , J3E:1r r a iILnermeabiliz?(l a.
V 1"~? . - .L l\Tr.<!1, ICO '00a_c,..L. m'-.o ••••••••.••••••• '" .................... •~.i~.~\/ ~,

"E" - Oficins8 OU barracoes indlu:~trt8is c1e ::7erueno par
tee Pilares de concrEl';t0, alvenerie, ?ou):);!.ao.eira. ~Pisos ­
em revestimentos. Aus:encia de naredes de vedacpoo
'Tal r 11['2 . '_. 1\T0,..~,,: An ('0

\' 4 ...... 0 .L'c. • •••••••••••••0................ .... ~ . -'-~'~ ',1 ; '-- , ,-' ,-'

o en(l1.H3.a~emento cle0ue trata ~ste artiao" sera fei to -,..,.., . .. ,- - - , ,,-.

em f'unc ao da I1JENTIDAJrE do I:18.ior m.TI:llC'TO de c ar-ac t er-i s-,
ticas d8S eclificagoes com as t f.po c G.P< menc t.onadc s Tabe
lao
o valor uniterio corresnond erP.: 8. cpr P tj"o de corstru­
g80 sera constd-erado VAteR ~:m)Jo DA EDTF:C,J\('P:o e abran
eer~ todas as pegas da ID8sna. A

o -.;ralcr uEit2rio ef'.s EdicuJ as e l)p-.:cmdeTIci88 E'2ct o r n a s ­
d.e Predj_os Resid0nr:dais e dos ~"or0sF ~81l:.;tpVE.j8, cor-­
res~onCierp 8 i1 001 ( 11 '? r en t s Y'OT~ cents) do V8::,cr atribuJ
do ~ edificaQ~o' rrjncipal. - -

PrefeituraMllnicipal de Ferraz de
ts6eJ" ae da" Cj)a,ul"
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Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos
tS!Oa6 as dii6 o/)Out6

Nos e aeo.a dos tipos.n e];, dos telheiros ligados ao predio
corresppnderao a50%,.(cinquentapor cento) do valor atribui
do ~ edifieagao principal.

o FATOR ..A:BSOL~CjAseradeterniinado pela idade da edifica-­
gao deacordo coma Tabela aneza.

~ ~ ,
Nos caeos de reforma, com ou sem aumentio de area construJ.....-
da, da qual faculta melhoria nas condi(}oes de usa da.edifi­
cagao t .a idade dessasera reduzida de 50% (cincLuenta .po r' -­
cento) pHra efeitode aplicagao do fator obsolencia.

N2,s ~asos singul~J('esdeedificagoes espes:,l'ais cujos tipos ­
naoBe enquadramem qua1quer das descrigoes constantes das
Tl3rpela .de t:i::po~deco:r;stru9ao, b em como no.s oaao's omissos ­
onde a ~plicagao dometodo ora descri to, :possa conduzir ..a
j1.1:t:ZO daPref'eitura:' tributagao manif'estamente injllsta ou i-

"naCiequada, devera ser f'eita avaliagao especial 0

As ayaliagoes dequetrat?- este artigo serao obj etos de pro
cessos isolaa.os, as' quaisserao submetidos ~ apreciagao da­
junta de Recursos Fiscais~

tste Decreta entrar~e:m vigor ria data de lQ de janeiro de
1970, revogadasas disposigoes em contr~ri0o

PREFEITURA J1'fu"NTCIPAL DE FEPEAZ DE VASCON­

C~OS, em 12 de dezezbro de 19690=

IJivis20 do Ex:;.:.ediente e pub.l t.cac;o ria ::'ortaria E'l'I_icipal na

eLQC1~"
=C::LIA ArGl~STA ILJ ARAUJO=



FatorPrQ£un
didade

em
"metros

FatorPro fun
dd.d.ad e

em
metros

Preleltura Municipal de Ferraz de Vasconcelos
.tslts3tJ Je datJ CfJtsuLtJ

TABELAS ANEKAS AD ])ECRTII~O NQ 1071(69
II

. '

,FATOR F;ROFUNDIDADE -'Padrao 30 metros
• 'Ii

a que se re£ere ao artlgo 9Q deste de
creto

,~

;~,OO 1,58 29,00 1,01 68,00 ·,0,66
:2,50' 1,55 30,00 1,00- 70,00 0,65
3,00 1,52 31,00 0,98 72,00 '0,64
'~'3, 50 1,49 32,00 0,97" 74,00 0,63
~4,00 1,46 33,00 0,95 76,00 0,62
'?t,50 1,44 34,00 0,93 78,00 0,61

,00 1;41 35,00 0,92 80,00 0,60
5;50 1,39 36,00 0,91 85,00 0,59

'0O 1,37 37,00 0,90 90,00 0,57,
,50 1,35 38,00 0,89 95,00 0,56
,00 1,33 39,00- 0,88 100,00 0,55
,50 1,31 40,00 0,86 105,00 0,54
,00 1,29 41 900 0,85 110,00 0,52
,50 1,27 42,00 0,84 115,00 0,52.
,00 1,26 43,00 0,83 120,00 0,50
,50 1,24 44,00 0,82 125,00 0,48
,00 1,22 45,00 0,81 130,00 ° L1. 8, ,

,50 1,21 46~OO 0,80 135,00 0,47
,00 1 10 47,00 0,70 140,00 0,46-- ,-.-I
,50 1,18 48-,00 0,78 145,00 0,45

',00 1,17 49,00 0,77 150,00 0,44
,50 1,15 50,00 0,76 155 900 0,43
,00 1,14- 52,00 0,75 160,00 0,4·3

3,50 1,13 54,00 0,74 165,00 0,42
4,00 1,12 56,00 0,73 170,00 0,42

,4,50 1,10 58,00 0,72 175,00 0,41
25,0.0 1,09 60,00 0,71 180,00 0,40
26,00 1,07 62,00 0,69 185,00 0,40

"27,00 1,05 64,00 0,68 190,00 0,39
J28 00 1,03 66,00 0,67 195,00 0,39., , ,

200,00 0,38



=,!ABELA "II"::

Fl\TORESQUINA

...
deste Decreto •••••••••••••••••-•• 0 ••

00
. 1 , 1 °%

:tABELAS ANEX:ASDOJ)E:;RETO l\TQ 1071/62

· Prefeitura .Municlpal de .Ferraz de Vasconcelos
ts64a" as dci" Cj)a,ul"

tigo 1'2

Incidente SCore os terrenos deesquina, conforlLe a,E



FATC5R- GLEBA

A QUE SE REFERE ° ARTIGO gQ D1!;STE DECRETO

Fator

0,476
0,469
Q,461
0,454
0,449
0,444
0,436
0,419
0,404
0,392­
0,381 .
0,372
0,355
0,342
0,331
0,322
0,315
0,310
0,302
0,296
r. ')0',-,' , c: _.;.1-

O,289
I"' '"'SQv,.:::: u

. ..

De 70.000
75,000
80.000
'85.606
90.000
95.000

100.000
120 0000

140 0000

160.000
180.000
200 0000

250 0000

300.000
350.000
400.000
450.000
500.000
600.000
700.000
800 00GO

908 0 000
1 0 000 . 0 00

1rea em Metros
Quadrados

0,707
0,684
0,663
0,646
0,663
0,617
0,606
0.,595
0,535
0,576
O,567
0,560
0,553
0,545
0,540
.0,532
0,527
0,521
0,517
0,505
0,494­
0,485

, Fater

=TABELA "111"=

PrefeituraMunicipal de Ferraz de
tS!eJ6 be d£i6 o/Ja,Ul6

=TA:BELAS MTEKAS 'AO DECRMO }TQ 1071/69=

ea em Metros
Quadrados

14.000
15 0000

'1-6,000
18.000
20.000
22.000

/,24:.000
'26.000

Y:28.000
30.000

.32.000
34.000
36.000
38.000
40 0000

42.000
44.000
46.000
4·8.000
50 0 000
55.000
60.000
65.0Ce



..L ',/ fJ

=TABELA "IV"::::

FATeR VISINHANQA DO C6RRF/JO

- -
TA13ELAS AN.EKAS :00 DECRETO NQI071!69

Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos
ts£a.b6 be dii6 CfJ~ut6

d e valores ........•....•..•......... 0 •••••••••• 0,29%

Na zona central, sabre a fai:x:adeterminada na planta

Nas demais zonas, 8.penas sabre urna faixa de 20 m.e

de Lar'gura , de caca Lade do c6.rego 0 •••• • • P, 50~



D .. "" .0'.
eprec~a9ao ~ls~ca

~

1(1(;
..li. '. "

Vasconcelos

0%
1,5%
2,0%
2,5%

3,0%
3,5%
4,0%
5,0%

=FATaR OBSOL1NCIA=

TA13ELAS A1f.BX.AS AO DECRIDO NQ 1071/69

PrefeituraMunicipal de Ferraz de
ts6J.cJ ~edCicJ C/j)a,ulcJ

de anos

6 El.te 10 anos •••,.-._ •• -••••••••• ~_.-.o_o ••• o-O_

11 ate 15 anos •••••...•••••. c ••••••••• o

16 ate 20 anos •........•...... oe •• o •••• 0

'21 at ~ 25 .ano So 0 •••• 0

26 at e 30 ana So •••••••••• • .•••• '•••••• 0 • 0

3l ate 40 anos ••........................•

40 arras em diante .

'e '5 ana s •..................•••..•. -.•.• 0 0,0 •



1(\~
..1... \.' Y

Vasconcelos

2~ ZONA

A - NC~02,OO

B - NCr$.l, 50

C - lTCr$.l ,00

A - nCr$ 00,70
'D _ N('~$ '0 6().u ."-J., .. _
C - l~Cr~. C, 50

6@ ZOHA

4@ ZONA

A - NCrt 06,00
. 'li '<!i' -e-:s - ICr<j;J 05 ,00

c -:ncil.4,00

Municipal/de Ferraz ,de
eu. Je dti6 o/}a,UL6

DECRETO NQ 1071/69

Prefeitura

'1,00

NCr$ 0 0, go

0,80

- NCr$ 0 8,00

:NCr$. 7,00

- NCr$ 0 6, 0'0 '

ANT.1\. DE VAL~R"ES BAS"E uTllRRITORIAL" :PORZONA E ]\'IETRO QUADRAOO

... nCr$'. 4,00

- NCr$. 3,00

- 1TCr$. 2,00

... NCr$010,00

- NCr$. 9,00

- NCr$. 8,00.


