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. =DECRETO N2 1,071, em 12 de dezembro de 1969=

"DigpGe soObre o metodo de anuragao de VALORES DE
TERRENOS - E PRimIOS" -

HUGO MAZZUCCA, Prefelto Nunlclpal de Ferraz
de Vasconcelos, Estado de Sao Paulo, usando
das atrlbulgoes gue lhe s8o conferldas por
Lel

=D E C R E T A

CARTIGO 12 - O método. de apuragao do valor venal dos terrenos e
SR - prédios situados na zona urbana do Municipio, para
fins fiscais & fixado por este Decreto.

) 22~ Para efeito e aplicacao deste Decreto, o Mnnlclplo

. serd dividido em Zona Central, Primeira, Segunda,-
Terceira, Quarta, Quinta e Sexta Zonas, 1ndlst1nta
mente. .

0 valor de cada terreno seré obtldo.

‘a) pela multiplicac8o de sua 4rea pelo valor base
do metro quadrado fixado para a profundidade --
Padr8o; e, ainda pelos fatores de corregao cons
tantes do artigo 6¢ deste Decreto, que sdObre e-
le incidirem,

b) Da 4rea total de cada terreno serd desprezada -

qualouer fragao do metro guadrado,

e

Os VALORES bases do metro guadrado de cada terreno,
.ser8o Qs constantes da PLANTA DE VAILORES de que =-—
trata este Decreto.

A PROFUNDIDADE PADRXO, flca fixada em 30 metros,pa
ra as zonas dlSwamlnadas no art, 22 deste Decreto.

No cédlculo do valor dos terrenos serao anllcados 0os
seguintes fatores de corregao'
a) profundidade
D), esquina
c) gleba
d) visinhanca do clrrego,

ARTIGO 79 = Os valores atribufdos aos fatores do corrego, digo,
de corregao de que trata o art., anterior, S80 08 =~
constantes das Tabelas I, IT, III, IV, V, anexas a
este Decreto.

Havendo incideéncia de mailis um fator de ccrrecao 0=
bre um terreno, serao aplicado ao cdlculo de seu va
lor, o PRODUTO DO% FATOP?S INCIDINTES

-0 Faxor prefunﬁlﬁade dos terrenos serd obtldo sm o
fungao de sua profundldade equlvalente que corres——
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ponde aomUuoolente da érea pela eytenqao da ou das
frentes.flnw N e L e

10 - O .fator: esquina so 1n01d1réknas esou1nao formadas—
S oopor: cruzamnntos de d@ls ouw mals 1og” dovroq alstﬂn;
tos.-x SRR ST SR

ARTIGO 11-~ 0 fato, leba somente ceré«ap1¢cado a0s terrenos =
TS com igual ou superior 2 14,000, com nrufundldee e

qulvalente ou suyerlor a 60 metros¢

hBTIGb,lE,é 0" fator esguina,  sé- seré aplicado nos terre Nnos gi-
IR R tuados ‘na zZena central, primeira e segunda zona,;

ARTIGO 13 - o fato* VIQINH%NCA.DE’ dRREEO destinado & corrlgxr
e os‘valores de terrenod énde se verlfﬂou 2 existen

e curgos d'4gua; “incidiré:
w*a) Na ze'a central—sobre as. fa+xas néo. edﬁflcévels

LZ2G ; :
Ventual de Jnundaeoes‘nrovochas pelas enchenﬁes—

, T do cérregos .. :
22 «~ Quando se tratar: de innndagao motivads ror cayusas—-
- imprevistas de efeito v olongado ou de ocofrenc;*
freqﬁen*e, so ¢ excome- de cada caso, 'a requerimento
do centribuinte, poderd alterar o va“ov aprcpriado

para 1 ﬁCam8ﬂ+O° ~
ARTIGO 14 -~ O va7or da edlflcaCaO serd o »rcduto da frea Cu“w ‘M
' trufda pelo valor tnitéris do metre ocvadrado cor - il
co

~regvondente 2o tipo da construcio e ainda ﬂelo fa- $
tor AT%“L?N”I¢, i

ARTIGC 15 — A 4rea conestrulda serd calculada relo contorno ev— ﬂ
|

- terno. dag naredes ou- pilares, computad:ss, tamb b, -
- ag s”perfzcﬂe denominddas "+emrﬂoow descobertos',

§ TUNICO «~ Do tota%;das~éreas’construloae serféo desprezrdos -
' : -as frecoes de metro cuvadrado,

ARTTCC 16 — Para determinacdes do velor unitério des 4reas cong
: truzidae, as ed~f10a"0ﬂ° deveran cer entufdresdan re
gistros Tipo de Construna
TIPO — RESTDENCIAS — PREDIOS

"WAM-Revestimentos especiais nas fachadag, serrallhe
ries finos, pintura interna ewternme & tempera, tin

U__.L;—

t5 com base de gesso ou eguival ente, Tacos de T”aﬂe"
ra de peroba de rrimeirs ovalid~de., Armérios emhiu=
tides ecom wevestimento dinterno, Azulrsins de nrimel

ra qualidade., Banheirc e cozinha com acabarento de
hoe gualidade.

VATOR T2 i iiuvioasnsscoocessseasnnonsnos e Nr$.220,0C

(cento e vinte cruzeiros noves)
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"B“-Revestlmento externo ezoecials em areas reduzidas
Terragos de peguenas dlmensoes. Serrglherias comum,
Pintura Iinterna e exfterna com meia tempera nas prin--
clpais pegas e calagao nas demais. Pisos de ceramica
em -pequenas areas, ladrilhos hidraulicos, tacos ou ag
soalhos de paroba, Azulejos na eozinha e nos banheiros
VALOR m;'.'.'Q.‘.....OO...0.0"..OQDOQCQiom loo,oo
uCH.Ausencia de revestimento especiais ou em areas -
muito reduzidas. Caiagao interna e externa. Pisos e =
lgdrilhos hidraulicos ou cimentadosd Bgnheirog, com -.

~ maximo .de quatrngegas, no corpo do predlo. Forro dg-

madeira glntada ou estuque. Azulejos e pisos de cera-
mica em areas muito reduzidas.

VALOB mz.....0.0....QO..0000“'.0'....‘..0@ 80 OO
"DM_Pintura extegyna e interna caiagao, Portas tlpo ca
lha, pintadas a 0leo,*"WC" interno. Pisos de ladrilhds

" hidraulicos ou c1mento, tacos ou assoalho. Fachada sim

ples. A

VALOR mZ'.....l.....a’!.l..'..l...‘..‘l.."m 60 OO

"EN_Casa a;nda incompleta, Revestimentos parciais, Pln
tura casiagao, "WC" externo, Pisos cimentgdos, tacos, -
agsoalhados ou atijolados. Instalagao elétrica externa,

 Forro parciale. Ausencia de mures de vedagao no terreno,
i VALOB mZ.'.'O..Q"Ql...l.......l'lll.....‘m S0,00

S ——

oI PO - EDIFICIOS APARTAMENTOS

A -Revestimentos externos especi als Serralherias fi-
nas,Bsquadrias de madeira dg prwmeﬂra qualidade. Pintu
rg a tempera ou a base de gesso. Pisos de granilite, =
marmore, pastilhas, ceeramicas ou especiais, Banheirosg
e cozinha com azulejos de primeira gqualidade e acabamen
tos especiaise Bstrutura de concretd armado -

Com e1levador: valol M2esesseseossssssssaseliy 120,00
Sem elevadoro mhonnooo.ooooocooo-o'ooooo,lm‘ l._O 00
"3".Revestimentos especiais em pequenas argas das faghﬂ'
das, Piso de ladrilhos hidrau 11005, ou ceramicas em a--
reas reduzidas. Pintura caiagan. Azulejos comum

Gom elevadOr’ ‘ralor m—.IO'OOIOOOOUOOll...'I\@ loo,oo
Sem elevador: valor M2eseescesccnsssneseoells 80,00

IP0 - EDITICICS COMRERCIAIS. LOJAS it

|

AFMAZENG

"AM.Revestimentos externos: pastilhas, litc, cerémica--
ou equivglentes. Paredes internas cor embogd ou rebogo,
Pintura a temvera. InstalacoOes sanitarias de primeira -
%ualldade.

ALORmZ..I....Q.C.'..'.'..'QOO".l‘..‘.l.}ﬁk ] OO
"B"-Revestimentos externos e interpos bons. fareies in-
tgrnas com embogo ou rebogo. Caiagzo. Instalagles sani-
tarias normais.

VHJOE mZ.........g...,.‘,.o‘..-........-......om
WCU._Revestimentos externos e internos simpWes. Caiagao,

sague... oog‘to‘ot
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TIPO - ESCRITORIOS

x
3

At -~ Rovest1men+os externov eu3901als. Serralheri
fina, Esguadrlas'ﬁe madeira de primeira qualidade,
tura a tempersa ou besge de gesso ‘Pisos-de granllf%e
,pasTllhas, cerZmica ou especiais,., Azulejos de primeira .

cvalidade nos sanitdrics. Estrutura de coﬁcrﬂto armado .

Com €1evador: VAloT Mm24.ueeescsoeesoeinseas N8100,00
Sert elevador: vealcr m2......................h&m 9O 00"
"B" - Revestimeritos especiais em pecuenas areas da fa~-
chada. Piesos de 1 ladrilhos hlﬁréulncos ou cerumlce em —
drecs. refuzitiey, C31€§EO. g N
Corm elevedors . Valor .2 .. eeeeescecanosoneess Norh 80500Qf
Semrm- elevado“..Valor;mZ.................;....Nﬁ* - T0400

% ¥
Do s

.. TIPO. . - ‘;E'DIFIC,,IQS - INTUSTRIAIS

i

AW — Construgao com caracteristicas _industriais defl—_;
nidas Bstrvtura paras vencer largos vios. Piso concreto
Paredes com revestimentos de primeirae qualidade e bar=
ras impermezbiiizedas. Deperdencias destinada a escrl—;?
tdrios de acabamento esmerado. .
VELOT M2t e eeronananeeoananneannsoneesaanss N 95, OO"
"B" - Construgfo industrial com estrutura pore vios mé
dios. Piso de concreto. Paredes revestides. P& direito
até cinco metros. Barra impermeabilizadas.
VE10T M24euurogoncnsosennasennssnssnnnonaneos 80,00
"C" ~ Construgdo com pilares de concreto ou alveparla b
VZo0s inferiores a oito metros., Alvenaria com ou sem re
vestlmer 0. Méximo de trés paredes de vedacfo, Piso ci
entado ou conereto, berra 1mnermo°b11129da
VaTor mu....................................“ﬁ 70,00
"D" ~ Oficines ou barraocoes industriaie, Pilores de —--—
concreto, alvenaria ou m deira, Piscs com revestimen—-—
to, Acabamenito simnles. Derra irpermeabilizada, —
Valer m9°...................................W“' 60,00
"E" - Oficiness ou barracdes industriais de mecueno por
te. Pilares de concrefo, alveneris ou medeira, Pisos - |
ery revestimentos. Aus®nciz de naredes de vedagfo, ;
V00 0T F 2 uuneeeacneeeassnscnanennnnenenneess G 40,00 b

ico - 0 enaquadesmento de oue trsts Bste artigo, serd feit

en 10wpdﬂo da IDFNTIDADE do rmaior nimero de caracteris-

ticas des edificecoes com os tipos deo mencioradss Tabe
la,

RTTIGO 172 -~ O ve’or UDWtA?lﬁ corresnondersd 2 cads tivno de conghbru—
¢fo serd conciderado VAICR VENTQ Di FNTFICACTC e obran
cerd t0drs oc pegas da mosoa,

19 - 0 valor U”’*5T“~ deg Bdiculas e Dep endencias Brternas-
de DTGle” Regid®reizis e doe pordcs habitéveis, cor—-—
res~onderd a Aﬁf (+v2rentn ror cento ) do walcer 9+r1buﬂ
do B edificacfo nrincinal.
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Nos casos dos tlpos D e E dos telhelros llgados ao predlov'
corresnonderao a 504 (01nquenta por cento) do valor atrlbul
do & edificag8o principal,

O_FATOR ABSOLE&CIA serd determinado pela idade da edifica—-—
g8o de acordo com a Tabela aneza,

Nos casos de reforma, com ou sen aumento de drea cons tru1—~

da, da qual faculta melhoria nas condigOes de USC da edifi-

cagao a idade dessa gerd reduzide de 50% (c1nﬁ ent2 por —-
tos pera efeito de 3“110&9&0 do fator obsolencia,

Nos casos 31ngulares de ed~f¢cagoev esPec;als cujos tipos =
néc se enguadram em qualguer das descrigdes consta ntes das

Tabela de tlnos de . construnao, bem como nos c2gos omissos -
onde a aplicac8o do metodo ora descritc, possa conduzir =a
jufzo da Prefeiturd tributagfo man1fes+amenfe injusta ou i-
“nadequada, deverd ser ?e¢ta avaliac8o especial,

As avaliagoes de que trata este artigo serdp objetos de pro
cessos dsolado 08 quais seric submetidos % apreciagfo da”
junta de Recu”soo Fiscais., A

#ste Decreto entrard em vigor na date de 12 de janeiro de -
107O, revogadas as dlSpOSl“OES en contrévles

PREFEZ’CTUBAV MUN TC TP AT D FERDAZ DE VASCON-
CFLOS, em 12 de dezexbro de 1060,.=

na DNivisZc do FExpediente e publicado na Jortaria Murnicinal na

N
N
N
TN
%

=CTLTIA AUGTOTA Ué?:RAUJO=

=Chefe da Diviefc do Typedientes
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TABELAS ANEKAS A0 DEDRTTO Ne 1071 69

mABELA "IV

 PATOR PROFUNDIDADE — Padrio 30 metros
2 que se refere ao artigo 09 deste de

ereto
FPator Profun Fator  Profun Fator
didade - didade . -
em , en
metros . ‘metros
,00 1,58 22,00 1,01 . 68,00 0,66
& *,55 30,00 1,00- . 70,00 0,65
1,52 31,00 0,98 72,00 0,64
l,A9 32,00 0497 74,00 0,63
1 46 33,00 - 0,95 - 76,00 0,62
1;41 35,400 0,92 80,00 0,60
1,37 37,00 0,90 90,00 0,57
1,35 38,00 0,89 25,00 0,56
1,33 39,00 0,88 100,00 - 0455
1,31 40,00 0,86 105,00 0,54
1,29 41,00 0,85 110,00 0,52
1,27 424,00 0,84 115,00 0,52
1,26 43,00 0,83 120,00 0,50 ;
1,24 44,400 0,82 125,00 0,48. ;
1,22 45,00 0,81 130,00 C,48 !
1,21 46,00 2,80 125,00 0,47 {
1,19 47,00 0,70 140,00 0,46
1,18 48,00 C,78 145,00 C,4A%
1 217 49,00 0,77 150,00 0,44
»15 50,00 0,76 155,00 0,43
1,14 52400 0,75 160,00 0,43
1,13 54,00 C,74 165,0C 0,42
1,12 56,0 0,73 170,00 - 0,42
1,10 58,00 0,72 175,00 0,42
1,09 60,00 0,71 180,00 0,40
1,07 62,00 0,€9 185,00 0,40
1,05 64,00 0,68 120,00 0, 39
1,03 66,00 0,67 195,00 0, 39
2@0,00 0,38
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ZABELAS ANEXAS DO DECRETO N® 1071/69

=C_E_A_:BELA HTTN=

FATOR ESQUINA

Incidente SObre oe ‘berrenoa de esquina, conforme ar

tlgo 12 des-te :Decre-tO.....o....n-......qb.‘OOO]- lo%

s

FRLENS G
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=TABELAS ANEXAS AO DECR?EO Ne 1071/69—

k ._TABhLA k"III"""

ranon - crEsh

A QUE SE REFERE O ARTIGO 92 DESTE DECRETO

~
~

ea"_em Metros . TFator ~  Krea em Metros Fator
Quadrados - ' Quadrados -

14..000 o De  70.000 0,476

15,000 0,707 4 75,000 0,469
16,000 0,68 . . 80,000 . Q, 461
18,000 0,663 85,000 04454
20,000 0,646 90.000 ‘ o 449
22,000 - 0,663 95,000 0,444
24,000 0,617 100,000 0,436
26,000 0,606 120,000 0,419
'28.000 ' 04595 140,000 0,404
30,000 0,535 160.000 o 392
32,000 04576 : 180,000 0, 381
34,000 0,567 - 200,000 0,372
36,000 0,560 250,000 0,355
38.000 " 0,553 : 300.000 0,342
40,000 0,545 : - 350,000 0,331
42,000 0,540 400,000 c, 322
44,000 0,532 450,000 0,315
46,000 04527 500,000 0,310
48,000 ’ 0,521 620,000 V,Jbz
50,000 0,517 700,000 0,296
55,000 C,505 = 8C0.000 0,201 i
60,000 C,494 200,000 0,289 ' |
65 .,0CC 0,485 1,000,000 0,288 ,
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TADELAS ANEXAS DO DECRETO N8 1071/69

=TABTLA "IV'=

FATOR VISTINHANCA DO COERREGC

‘Nag demais zonas, apenas sobre umz faixa de 20

* +

tros de largura, de cada 1ado 30 c0Freg0oces...0,50

#

LY e

Vasconcelos

" Na zona central, sObre a faixa determinada na planta

', a . .
‘delvaloreslooc..OOQOO0.‘...l'...‘..o.oi..o..od..O,zo%

"
piss

(o]

RSY
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TABFLAS ANELAS AQ DECRETO Ne 1071/60

=TABEIA "YN=

=FPATOR ORSOLMNCIA=

fmero de anos ' Dehre01acao fisica

fé'5 BNOS easisesssevssssasesssssssssannoos 0%
' 6 8258 10 N0 eeeeceococccscconascbacncs 1,5%
é"ll até 15 aN0Sceeeieeecscsncccanccacsnns 240%
16 258 20 BI0S.aseunncesscssoossscnscnn 245%
e 21 até 25 anoso.......;...a...;;.o....o 3,04
226 até 30 870Scecteccccssosesasscaasces 3,5%
<k31 até 40 anos...Q..........;.........Q . 4,09
£ 40 B1O0S M BIANTC. e s s e nanncnneoonnnnnes 5 0%
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DECRETO Ne 1071/69

- NCI'$ ol0,00

- Nor§. 8,00.

Yor$, 8,00
- Md. 7,00

~ Tr$. 4,00

§5§ ZCl\?A

A - l\TCr$. l,OO
B - NC;”go 0790
C - Mr$. 0,80

CI‘S.ISo 6,00 N

28 ZONA

A - Mt ,.6,00

B - MNor$.5,00
¢~ NCr$.4,00

48 7OMA-
A - 0 ,2,00

B - Trr$.1,50

C = Ter$.1,00

68 ZOWA

A - T0r8,0,70
B - M:$.0,60
C - T, 0,50




