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=DECRETO N2 1.515, em 30 de outubro de 1.973=

"Dispoe sbbre método de apuracao de VALORES DE
“PERRENOS E PREDIOS (CTM)".

O PREFEITO MUNICIPAL DE FERRAZ D& VASCONCELOS, no uso das
atribuicoes que lhe sao conferidss por Lei, na forma do
artigo 39 n? "V", do Decreto-Lei Complementar n¢ 9, de 31
de dezembro de 1.969,

=D & C R B T i=

0 método de apuragao do valor venal dos terrenos e prédios -
situados na zona urbana do Municipio, para fins fiscais é fi
xada por este Decreto.

Para efeito e aplicagao deste Decreto, o Municipio serd divi
dido em 18 (dezoito) setores indistintamente.

0 valor de cada terreno sera obtido:

a) pela multiplicacao de sua 4rea pelo valor base do metro -
quadrado fixado para a profundidade Padrao; e, ainda ve
los fatores de corregac constantes do art:wo 62 deste De
creto, que sSbre ele incindirem. -

b) Da drea total de cada terreno serd desprezada gqualquer -
fragao do metro quadrado.

Os VALORGS bases do metro quadrado de cada terreno, serao os
constantes da PLANTA DE VALORES de que trata este Jecreto.

A PROFUNDIDADE PADRIO, fica fixada em 30 metros, para os se
tores discriminados no art. 2¢ deste Decresto.

fo célculo do valor dos terrenos serao aplicados os seguintes
latores de correcao:

a) profundidade

b) esquina

¢) visinhanga do cérrego.

Os valores atribuidos aos fatores de correcao de que trata o
art. anterior, sao os constantes das mabelas I, I1, IIi, 1V,
V, anexas a este Decreto.

Havendo incidéncia de mais um fator de COrrecan s8bre um ter
TEeNno, serao aplicado ao célculo de seu valor, Prqduto dos

Fatores Incidéntes. ;. # y ;
jh

0 fdtor’@sqdlna g 1nc1nd1ra s sesiuinas Lormaﬁas por cf uza

mento de dois ou mais logradouros distintos.

0 fator profundidade dos terrenos serd obtido em fungao  de
sua profundidade_equivalente que corresponde ao quociente da
drea pela extensao da ou das frentes.
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=DECRETO 17¢ 1.515/73 - continuagao=

0 fator esquina, sd serd aplicado nos terrenos situados nos -
setores Um (1), Dois (2), Trés (3), Cinco (5) e Sete (7).

0 fator VISINHANCA DE CORREGO, destinado a corrigir os valo—-—
res de terrenos onde se verifigue a existéncia de cursos -
d'dgua, incidira: ‘

a) Nos setores um, dois, trés, guatro e seis, sbbre as faixaes
nzo edificdveis determinadas pelo Departamento de Obras da
Prefeitura.

b) Tos demals setores s8bre uma faixa de 20 metros de largura
a0 longo em cada margem dos cursos d'dgua.

O fauor visinhanga do cdrrego, em todos os casos, abrange a
desvalorizagao mot:vada pela ocorréncia eventual de 1nunda§oa
provocadas pelas enchentes do cdrrego.
wuando se tratar de inundagao motivada por causas imprevistas
de efeito prolongado ou de ocorréncia frequente, sé o exame -
de cada caso, a requerimento do contribuinte, poderd alterar
valor apropriado para lancamento.

0 valor da edificag2o serd o produto da drea construida pelo-
valor unitério do metro quadrado correspondente ao tipo da -
construgao e ainda pelo fator OBSOLENCIA.

A érea construida serd calculada pelo contérno externo das pa
redes ou pilares, computadas, também, as superficies denomlda
das "Terragos descobertos".

Do total das éreas construfdas serao desprezadas as fragoés -
de metro guadrado.

Para determinagoés do valor unitério das dreas construfdas as
edlflcagoes dever@o ser enquadradas registros Tipo de cons-
trugao.

TIPO - RESIDENCIAS — PREDIOS

=

"1" < Revestimentos especiais nas fachadas, serralherias i
nas, pintura 1nterna externa & témpera, tlnta com base de gés
80 ou cqulvalente. Tacos de madeira de peroba de primeira qua
lidade, armédrios embutidos com revestimento interno, azulejos
de primeira qualidade. Banheiro e cozinha com acabamento de -
boa qualidade. 2

VALOR mR4 e easvsantaniaentnrannecanscaroragonsnans C4% 168,00 -

(cBnto e segsenta 01tQ,cruzelros)
S AL ﬁevsstlmenta externo especisis em 4reas reduzidas, ter-

ragos de pequenas dimensods), .uerralherlds comum.

1ntura interna e externa com meia tempera nas pr1n01pals pe~-
cas e caiagao nas demais.Tisos de cerfmica em pequenas freas,
ladrilhos hidraulicos, tacos ou assoalhos de perdba. Azulegos
na cozinha e nos banheiros.

VALOR M2evveeenennnuseannsosnnssennnscnsnssssee (i 140,00 -

(oontinua.4§j1
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=DECRETO We 1.515/73 ~ continuacaos=

"3" -~ Auséncia de revestimento especiais ou em dreas muito - ;
reduzidas. Ceiagao interna e externa. Pisos e ladrilhos hi—— :
draulicos ou cimentados. Banheiros, com mdximo de quatro pe- :
¢as; no corpo do prédio. Férro de madeira pintado ou estuque. F
Azulejos e pisos de cerfmica em drea muito reduzidas.

VALOR MR4veevesancannosocscnsorsraccssasosssssas O 112,00

"4" ~ Pintura externa e interna caiagao. Portas tipo calha -
pintadas a dleo. "WC" interno. Pisos de ladrilhos hidrauli——
cos ou cimento, tacos ou assoalho. Fachada simples. .
VATOR M2eveveoccasennsorcransoscscnssanacsonsoae G 84,00. 5
"O" — Casa ainda incompleta. Revestimentos parciais. Plntur :
caiacao. "iC'" externo. Piso cimentados, tacos, assoalhaedos -
ou atijolados. Instalagao elétrica externa, f6rro parcial. Au
séncia de muros de vedagao no terreno. -
VATLOR M2 eevecesooescsosassscscnsasnssssasanssss (6 70,00

i)

TIPO - EDIFICIOS COMERCIALS, LOJAS OU ARMAZENS

"1"- Revestimentos externos: pastilhas, lito,cerZmica ou equi
valente. Paredes infernas Com,embogo ou reboco. Pintura & -
tévwera. Tnstalago€s sanitdrias de primeira qualidade. 8
VATOR T2 weevenennrnarororuonnresnsnnccncncanons 0% 140,00 .
"2" ~ levestimentos externos e internos bons. Paredes 1nter~
nas com embogo ou rebogo. Caiagan. Instalagoes sanitérias -
normais.

VALOR ME svevreonnranensennoanccacssonsnnsassaans Ofp 126,00,

"3" ~ Revestimentos externos e internos simples. Caiagao aca
bamento geral modesto.

VATOR M2 vesveceocnsoosocravaosasssscocomenassns U 112,00

TIPO - EDIFICIOS TNMUUSTRIAIS

"1~ Jonstrucao com caracteristicas industriais definidas-
Bstrutura para vencer largos vaos. Piso concreto. Paredes -
com,revebtlmentos de orlmelra‘qualldade e barras impermesblli
zadas. Dependéncias destinada a escritdrios de acabemento =
esmerado.

VALOR T2 seesascasesscescasassocssscscasosoncsns G 133,00.
"2 . Qomstrucao industrial com estrutura para vaos medlos .
Piso de concreto. Paredes revestidas. Pé direito até cinco -
metros., DRarrs impermeabilizadas. i

VALOR T2 seceesocnenvroccocascascanosanononiiones 0 112 WO*
"3 Congtrugao eom pilares de concreto ou alveraria V08—
inferiores a‘o0ito metros. Alvenaria com ou sen. revectlmento.
Mdximo de trés paredes de vedagao. Piso cimentado ou concretc
barra impermeabilizada.

VALOR m2 '.C..l.l...’....x....00.0‘0'.'0...Q...l Cﬁ, 98 OO
"4" —~ Oficinas ou barragoes industriais.Pilares de noncrpto,
alvensria ou medeira. Pisos com revestimento. Acabamento sin

ples. Barra impermeabilizada.
(continua.ﬁ&??.
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VALOR M2 sevevrervnneevoccncasacsnnonnsnsosanonne Ot 84,00
"5 .~ Oficinas ou barracoés industriais de pequeno porte.Pi
lares de concreto, alvenaria ou madeira. Pisos em revestlmen
tos. Auséncia de paredes de vedacao.

VATOR M2 eeuveennessnenensonconeosnceneenseesnees O 56,00

0 vnquadramento de que trata este artigo, sersd feito en fun-
gao g IJQZTIJxJE do maior nimero de caracteristicas das s edi
ficagoes com os tipos da mencionads Tabela.

0 valor unitédrio corresponderd a cada tipo de constru a0 se-
ra considerado VALOR ViEDIO DA :DITICAQAO € abrangerd todas -
as pecas da mesma.

¢ valor unitdrio das dlculas e Dependéncias Externas de Pré
dios Residencials e dos poroes qaoltqvelg, ccrresyondera a

4% (quarenta por cento) do velor atribuido & edificagao prin
Pli)al

O FATOR ABSOLBNCIA serd determinado nele 1uaae da edificacgao
de acsroo com a Tabela anexa.

os casos de reforma, com ou sem aumento de drea construida,

da qual facultaz melhoria nas condigoes de USO da edificagzo,
a idade dessa serad reduzida de 50% (cinquenta por cento)para
efeito de aplicagao do fator absoléncia.

Wos casos singulares de edificagoes especials cujos tipos nao
se enguadram en qualquer das descrl ;oes constantes das Tabe=
las de tipos de construg2o, bem como nos casos omissos onde-—
a aplicacao do método ora descrito, possa conduzir a julzo -
da Prefeitura tributagao manifestamente injusta ou inadequa~
da, deverd ser feita avaliacao especial. :

As avaliagoés de que trata este artigo serzo objetos de pro-
Cessos 1%013&00, 0s quais serao submetidos 2 apreciagao € =~
julgamento do Prefeito

iste Decreto com suas Tabelas Anexas, entrard em vigor a par

tir de 1¢ de janeiro de 1,974, revog adap as u180091faes em
contrd rio. beooT

PREFEITURA MUNIC OE FERRAZ DB VAbCOp
CEL OS, em. 30 de 8 3.973.
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TABELAS ANEXAS AQ DECRETO W¢ 1,515/73

T4BELA "I"

FATOR PROFUINDIDADE - Padrao 30 metros a que se refere
0 artigo 5% deste Decreto.

Fator Profun fator Profun Fator
didade didade
em en
metros metros
1,58 29,00 1,01 08,00 0,060
1,55 30,00 1,00 70,00 0,65
1,52 31,00 0,98 72,00 0,64
1,49 32,00 0,97 74,30 0,63
1,46 33,90 0,95 76,00 0,02
1,44 34,00 0,93 78,00 0,61
1,41 30,00 0,92 830,00 0,60
1,39 36,00 0,91 85,00 0,59
1,37 37,00 0,90 90,00 0,07
1,35 38,00 0,89 95,00 D456
1,33 39,00 0,88 100,00 D400
1,31 40,00 0,86 105,00 0,54
1,28 41,00 0,85 119,00 0,08
1,27 42,00 0,84 115,00 0,01
1,26 43,00 0,83 120,00 0,50
1,24 44,00 0,82 125,00 0,48
1,22 45,00 0,861 130,00 0,48
1,21 46,00 0,80 135,00 0,47
1,19 47,00 0,70 140,00 0,46
1,18 48,00 0,78 145,00 0,495
1,17 49,00 0,77 150,00 0,44
1,15 20,00 0,76 155,00 0,43
1,14 52,00 0,75 160,90 0,43
1,13 54,00 0,74 165,00 0,42
1,12 06,00 0,73 170,00 0,42
1,1¢ 53,00 D,72 175,00 0,41
1,09 60,00 0,71 180,00 0,40
1,07 62,00 0,069 185,00 0,40
1,00 64,00 | - D,68 190,00 A 0,39
1, 03@0‘“‘;&, a 66,00 # i b 287 195,00 » 0,39 +,
. . e R g AR
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MARDT 131 TH
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FATOR  ESLUINA

Incidente sbbre os terrenos de escuina, conforme artigo
ll deg‘te Decret‘o-.-...-..--.;..-.-......o...o-oo.o 10113
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TABELAS ANEXAS AO  DECRETO We 1.515/73

~TABELA "I I I" -

FATOR VISTUHANCA DO CORREGO

o setor 1 (um), sbbre a faixa determinada na planta de A

valores.'.'o.oooot.co..o.lOnloo.'ooootuocoon.ouo..‘ 0,20

Wos demais setores, apenas a8bre uma faixa de 20 metros-
de largUI‘a, d.e Céﬁda lHd.O dO Cérreg‘()..............-. 0,50 §§
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TABELAS ANEXAS AQ DECRETO ne ;1,515/73

TABELA "I V"

=FATOR ABCOLENCIA=

Mémeros de enos Depreciagao fisica

€ 5 aNn0S seeivicetncccirscntcnestosstesteana 0

de 5 al€ 1D aN0Seceseesresecasocsnccssosccnces 1,5 5
A6 11 256 15 G108eeersrannenosesnsesnrnscosns 2.0

de 10 at€ 20 an0Seeeeeereesrsvensersccessonscs 240
de 21 atd D anoSeceseecesssocaccvessscsccanss 3,

de 26 até 30 all0Seeseesscessssssccssrcooscnnes 3,5
de 31 até 4D aNOSeeceescssersssesensossosccnsas &

de 40 anos em dlant@eieeereeecreverocncnsasas D40 i
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TABELAS ATUXAS  AQ DECRETO ¥ 1.515/73

TABELAS D5 VALORES "V

De que trata o artigo 4¢ deste Decreto.

ol 25,00 4, 8, 11
5,7 ¥ 15,000 13, 14 ¢ 5,00
3 o 12,00 16, 17

6 o8 10,00

2 o 8,00
SETOR SETOR

t

9, 10 ity il 18 o 2,00
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