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=DECHETO l~Q 1.515, em 30 de outubro de 1.973=

"Dispoe snbre metodo de apuragao de VALORES DE
frERREl:JOS E PREDIOS (CTM)".

'.:
(continua••.•
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o PREFEI1J.'O J"TUlT I CIPAL DE FlmRAZ DE VASCOl~GELOS, no uso das
atr.i buicoes clue 1he sao conf'er ldas per Lei, na forma do
artigo 39 nQ "V", do Decreto-Le.l Oomp.lement.ar n Q 9, de 31
de dezembro de 1.969,

- 0 metodo de apuragao do valor venal dos terrenos e predios ­
situaclos na zona urbana do MWlicipio, para fins fiscais e fi
xada por ests Decreto. -

- Para efei to e aplicagao deste Decreto, 0 Tfu.n.icipio sera divi
dido em 18 (dezoito) setores indistintamente.

o valor de cada terreno sera 0 btido:
a) peLa multilJ1icagoo de sua area peLo valor base do metro ­

quadrado fixado para a profunda.dade Padrao : e, ainda ne
los fatores de corregao constantes do ar t l.go 6Q deste De
creto, Que s5bre ele incindirem.

b) Da area total de cacla terreno sera desprezada QualQuer
fragao do metro quadr ado ,

4Q - Os VALOriES bases do metro quadrado de cada terreno, ser8D os
constantes da PLAWrA DE VALOHES de que trata este Decreto.

5Q - Ji PROFtJNDID.tillE PADRAO, fica fixacla em 30 metros, para as se
tares discriminados no art. 2Q deste Decreto.

GQ - No calculo do v810r des terrenos serao apl.i.cados os seguintes
fatores de corregao:
a) profundf.dade
b) esuuma
c) visinhc:1.nga do cdrrego ,

Os valores atribuidos aos fatores de corregao de que trata 0

art. anterior, sao as constantes das Tabelas I, II, III, IV,
V, anexas a este Decre.to.

8Q - Havendo mcadsncta de mai s um fator de corregao s5 bre um ter
reno, serjio ap.l.icado ao calculo de seu valor, a Produto dof
Fatores Incidsntes. .

- ~. f'ator ~sq~hha g6incindir~"~,,,fles;~llinas forinJ'as par tfu~a
menta de dois ou mais logradouros distintos.

o fator profwldidade dos terrenos sera obtido em fungao de
sua profundidade equivalente que corresponde ao quoci ente da
area pela extensao da ou daa frentes.
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=DECRErro NQ 1.515/73 - continllagao=

o fatal' esquina, so sera apl i cado nos terrenos si tuados nos ­
setores Urn (1), Dois (2), Tr~s (3), Cinco (5) e Sete (7).
o fator VISINHill~QA DE CORREGO, destinado a corrigir as valo-­
res de terrenos onde se verifique a exist~ncia de cursos
ell agua, incidira:
a) Nos setores Uj'11 , doLs, tres , quatro e seis, sO bre as faixas

n3.0 edjf'Lcavai.s determinadas pe l.o Departamento de Obras da
Prefe i tura.

b) Nos de8ais setores sObre Q8a faixa de 20 metros de largura
ao longo em cada margem dos curses d I 8.gua.

1Q 0 fator visinhDl1ga do c6rrego, em todos os casos , abrange a
desvalor l z.acao moti vada paLa ocorrencf,a eventual de inundagoe:
provoc2~as pelas enchentes do corrego.

2Q- i~uando se tratar de mundacjio mativada por caus as Impr evis tas,
de efeito prolongarto au de ocorr~ncia frequente, s6 0 exame ­
de carla caso , a requerimento do contribuinte, podera al,terar
valor apropr i ado para Lancamento ,

o valor da edificagao sera 0 produto dn area construida pe1o­
valor uni t ar Lo do metro quadr ado correspondente ao tipo da ­
construgao e ainda pelo fator OBSO~~ClA.

A area construida sera calculada pelo corrtorno externo das pa
redes ou piLares , coaput adas , t ambem, as superficies denomida
das "Terragos desco bertos". -

mnco - Do total das areas cons trufdas serao desprezadas as fragoes ­
de metro quadrado.

- Para determinagoes do valor uru tario das areaS cons trufdas as
edificagoes deverjio ser enquadradas registros Tipo de cons-
trugoo .

TIPO - RESIDM~GIAS - PREDIOS

"L" ~ Hevestimentos especiais nas fachadas , serralherias fi
nas , pintura interna externa a t~mpera, tinta con base de g~s
so ou equivalente. Tacos de madeira de peraba de primeira qua
lidade, armarios embutidos com revestimento interno, azu1ejos
de primeira qualidade. Banheiro e cazinha com acabamento de ­
boa quali.dade ,
,V~OR m2•.••• •.~ .' e, • • e?I................ • ' •••••••'. • •• Ct~ 168",pO-
Ccen~o e sef?'senta/~ oi tQ, cruzeiros).' "
112" -,ltev~stimeptl)) extern2es'p~ ..gia'is em are,as .r eduzIdas , ter­
r acos de pequenas d.imensoes', Serralherias comum.
Piritura interna e externa com me i a tempera nas principais pe­
gas e caiagao nas demai.s, Pi so s de ceramica em pequenas &eas,
Ladr i Ihos hidraulicos, tacos au assoalhos de percba. Azulejos
no. cozinha enos banheiros.
Vl\.LOR m2....................................... Cr$ l/.J:.O,IJO-

(continua.V



Cr$ 126,00.
Caiagao ac~

(continua. tk..

70,OD

112,00

VJUIOR. m2••••••••••••••• :... • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •• Ct$ 13:3,00'",
"2" - Goastrugao industrial com es trutura 'para VMS medios .
Paso de concreto. Paredes revestidas. Pe direito ate cinco ­
metros •. Barra imperme@.bilizadas.,; .
V#O~m2 ••••• :.•• ~ •••'.: ••••••.•••••• ~>••:.~ ••vll/.•••• CI$. ~12tOO
ttgu ,... Con~t~gi~ com pll~~s de concseto au alv,enar1a., Vaos­
inferiores i'··dfto metros. inYen~t1a com ou sem reveat imentof
lila."'{irno de tres paredes de vedagao. Piso cimentado ou concrete
barra impermeabilizad~.

·VALOR m2 ••••••••••..•.•••• • ,.,. • • • • • • • • • • • • • • • • • •• •• C~ 98,00
"4" - Oficinas ou barra<toes industriais. Pilares de concreto,
alvenaria ou madeira. P1SOS com revestimento. Acabamento sim
plese Barra impermeabili~ada.

VALOR m2 ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• C~

TIPO - EDIFICIOS COB~RCIAIS, LOJ!~3 OU .M{rulliZI~~S

"1"_ Hevestimentos externos: pas t i.Ihas , Li to, ceramrca ou equi
val.errte , Paredes internas com embo co ou reba co. Pintura a -­
t~m1Jera. Inatal.acoes s amt.ar i as de primeira qual.Idade ,
VALOR rn.Z ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• Gl$ 1Ll0 , 00
"2" - H~Yestimentos externos e internos bons . 'Paredes inter­
nas com emboco ou re boco , Caia~:ao. Ins t al.acoes Banit ar i as ­
nornais.

=DECH'B;rIl0 NQ 1.515/73 - con'tinuagao=

"3" - Aus~ncia de r-eves t imento especiais ou em areas muito ­
r'eduzf.das ~ Caiagao interna e externa. Pi.sos e ladrilhos hi-­
draulicos ou cimentados. Banheiros, com maximo de quatr'o pe­
gas; no corpo do predf.c , Farro de madeira pintado ou es tuque.
Azulejos e pisos de cer~nica em area muito reduzidas.
VALOR m2•••••••••••••••••••••••••••••••••••••• e .• C~ 112,00
"4" - Pintura externa e interna caiagao. Portas t Ipo calha ­
pirrbadas a 61eo. "we" mt.erno , Pisos de ladrilhos hidrauli­
cos ou cimento, tacos ou assoalho. Fachada simples.
VMOlt m2 ••.• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • cI$ 84,00.
"5" - Casa ainda incompleta. Hevestimentos parcasds. Piritura
caiago,o. "we" externo «:Piso cimentados, tacos, asscalhados ­
ou atijolados.Instalagao eletrica externa, fOrro parcial. Au
s~ncia de muros de vedagao no terreno. -

TIro - EDIFICIOS nmUSTHIAIS

"1" - Constru(;ao com caracteristieas industriais de f.iru.daa­
Es t.rut.ura para veneer largos vaos. Piso concreto. Paredes ­
com revestimentos de primeira qual.Ldade e barr as iI:lperme8.oiJi
zad as , Dependencl.as dest.ineda a escritorios de acabament.o =
esmerado.

V....4.J.JOR 1n,& •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••
"3" -R~vestimentos externos e internos simI-11es.
bamento geral modesto ,
VliOR m2 ••••••••••••••••••••.••••••••••• ... • • • • •• Cr$
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Hegistrado
gos Gerais

'/AL'O...p 2 '1.1: 84 ('·01. TIl • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • .. • .. • .. • .... l'!4f' , \......It

"5" - Oficinas au barracoss industriais de pequeno porte ;Pi
lares de concreto, ELIvenar i a au madeira. Pisos em revestimen
tos. Ausencia de paredes de vedagao. -
VALClR m2' er$ 56,00

mJIoa - 0 enquadranento de que trat a este artigo, sera fei to em fun­
gao da ID;;,'lYliID,ADE do maior nrimerc de caracteristicas das edi
ficagDes corn as t i pos da menci.onada 'l'abel a.

OvalOI' un.i.tar i o correspondera a cada t.i.po de cons trucao se­
ra oons i.der ado VALOH IvDGDIO DJ.l. EDIFICAQAa e abranger'a todas ­
as pecas da mesma.

UlHca - 0 valor unitirio das Ediculas e Dependsnc.ias Ext errias de Pre
dios Residenciais e dos poroes habitaveis, correspondera a
/HY;;~ (quarent a per cento) do valor atribufdo a edi ficagao pr in
cLpal.,

- 0 FATOR ABSOLMTCIA sera det ermtnado 1le113. Idade da eclificagao
de acnrdo com a 'l'abel a anexa,

UlHOa - Nos cases de reforma, com ou sern aumento de area cons trufda,
da qual facul, t a me LhorLa nas cond i coiis de usa da ed.ificag~D,
a idade des sa ser~ reduzida de 507~ (c lnquerrt a par centoipara
efeito de aplicagao do fator absolSncia.

- Has casos singulares de edifica~o.es especiais cujos tipos nao
se enquadram em qual.quer das descrigoes constantes das Tabe­
las de ti.£os de conabruoao , bern como nos cases omrs80S onde-.
a ap.l i cacao do met.ode ora descrito, pcss a conduzi.r a j uizo ­
Cia Prefeitura t r t.but acao man.i f'es t amerrte Injus ta Oll Inadequa-
da, devera ser fei t a avaliagao especial. .

IDJICa - As aValiagoes de que trata este artigo serao objetos de pro­
cessos isolaclos, os quais serjio submetidos a apreciaga.o e
j uLgamento do Prefeito

]~ste Decreta com suas 'I'abe l as Anexas , entr ar a em vicor a 1)!:U'

til' de lQ de janeiro de 1. 974, revogadas as d.isposigoes em
contra rio.
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FArrOH PROB'UHDIDADE - Padrjio 30 metros a Clue se refere
a ar t i.go 5Q deste Decreta.

Fator

Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos
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TABJ£LAS lUillXAS 1\0 DECRETO NQ 1.515/73

---------------------------------------------------------------------
:2 00 1,58 29,00 1,01 68 00 0,G6" , ,
(2 50 1,55 30,00 1,00 70,00 0,65" ,
·3 00 1,52 31,00 0,98 72,00 0,64, ,
s 50 1,49 32,00 0,97 74,00 0,63,
4,00 1,46 33,00 0,95 76,00 0,62
'4,50 1,44 34,00 0,93 78,00 0,61
:5,00 1,<1:1 35,00 0,92 80,00 0,60
l5 50 1,39 3'"' CD D,9J. 85,00 0,59" , o , ~(
6 00 1,37 37,DO 0,90 90,00 0,57s ,

6,50 1,35 38,00 ,,),89 95,00 0,56
:7,00 1,33 39,00 0,88 100,00 0,55

,7 50 1,31 Ll0,00 0,86 105,00 0,54,
, 8,00 1 <)0 il1,00 0,85 110,00 0,52,f.wJ

,,8,50 1,27 42,00 0,84 115,00 0,51
:9,00 1,26 43,00 0,83 12G,OD 0,50
9 50 1,(24 4L1"QO 0,82 1°[- 00 0,48, , , (...:), \ .

,0,00 1,22 45,00 0,81 130,00 o !.J"\ ,:::0

0,50 1,21 46,00 0,80 135,00 0,47
·,1 00 1,19 47,00 0,70 1Ll0,00 0,46k ,

,),50 1,18 /18,00 0,78 J.45,OD 0,45
2 00 1,17 119,00 0,77 150,00 0,44

, ,
~2,50 1,15 50,00 () 71' 155,00 D,43'__ , u
,"

1,1Ll 5? no 0,75 160,00 0,43,3,00 IV , \~~

3 50 1,13 54,00 0,74 165,00 0,42
d ,

,,;~,OO 1,12 56,00 0,73 170,00 0,42
4,50 1,10 58,00 0,72 175,00 0,41

?5,00 1,09 60,00 0,71 180,00 0,40
6,00 1,07 /'00 00 o 69 185,00 0,40ON,' ',. ,
7 00 1,05 64,00 o 68 190,00 0,39., ,

Jr" " b'&?,00 >, l' 66 00 195 ~~ 0,39.4t ;i' , .
l~ i ',(i',f

,. ";

~T I ' 200,00, ,Q,t 38,
\,.,

",'''' .~%

'~;.i~
,'l't;;f;'l')

"
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Incidente stJbre os terrenos de esqutna, ccnf'orme ar t igo

11 deste Decreta ...........•...........••.....•••• 1.10



valores, • • . . . . . . . . . . . . • . . . . . . • • • • • • • . . . . . . • • . . • • . •• 0,20

4c
~,

Vasconcelos

DECRETa NQ 1.515/73rnABnL·~(',L j~ li.0

FXrOR VISI1JHANQA DO CCJRREGO

Preleitura Municipal de Ferraz de
%/,j,tado de s: ~auto

UD set.or 1 (um) , sabre a f ai.xa cleterminada na p.lant a de

Nos demais setores, apenas sabre una f'aixa de 20 metros­

de 1argura, de cada 1000 do COrreLl'{)................ 0,50



T.ABELA "I V"

rrABJ:~LJI.s ANEX..AS 1\0 D~CRETO NQ ;1,515/73

o
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3,D

Deprecia~ao fisica

...................................
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11 ate 15 anos•••• .··.• ··..... • • • ·.. ·.·.• ••

16 ate zo anos. ·.. ..·.• ·.·..·... ··..·.• ••••

21 ate 25 ancs, • • ..·.. ·• • ·.. ·.·.·...·.·.• ••
2'-' ate 3D anos.\) • ... • ·.···• ..• • • •• ·.• ·... • ••

ate 5 MOS

=FATOR ABSOLillfCIA=

d.e 6 ate 1,J anos••••••••••••••••••••••••••••••

de

de

de

de

de 31 ate 11-0 anos ••••••••••••.•••••.••••••••••

de 40 3J10S ern diante •••••.•••••.••.•••••••.•••

NL1.FlerOS de anos
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18

AO IT8CRWrO NQ 1.515/73

T i' B17'L~· (" ~)':! tr r, T.O')P(~
Ji 1.,; lw 1 D V.H.J.J J.wu

T 'BTIT t.c:A l~~

De que trat.a 0 ar t rgo 4Q deste Decreta.

Prefeitura Municipal de Ferraz de
%4-tado de s: rjJauto

9, 10
1(2,15

::1.

1 Cl$ 25,00 4-, 8, 11
5,7 Cr~ 15,00 13, 14 Cr$ 5,00

3 '~~ 12,00 IG, 17I..;,q~

6 "rr 11~ 10,00'....,Ytt>

.J 'Cr$ 8,00~


