Camara™ Municipal de Ferraz de Vasconcelss

LEI NQ 1057 DE 08 DE AGOSTO DE 1978

“Da nova redagdo aos artigos 21, 22, 23, 24, 25
e 26 da Lei nQ 731 da 21 de outubro de 1969
que dispoe sobre a aprovagao do Plano Diretor
e da Codificacdo e Normas para os Loteamzntos
e o Sistema de Zoncamznto".

MUNIR ABRAHAO,,Presidente da Camara Municipal de Ferraz de Vasconcelos, Comarca

de Poa, Estado de Sao Paulo, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele /

- nos termos do paragrafo 5Q do artigo 30 do Decreto Lei Complementar n@ 9 de 31/
12/69, promulga a seguinte Lei,
A CAMARA MUNICIPAL DE FERRAZ DE VASCONCELOS,

DECRETA

Artigo 10 - Passa a ter a seguinte redagao o artigo 21 da Lei n@ /

731 de 21/10/69:

"Artigo 21 - As construgoes serao classificada: de acordo com a pre

visao de sua utilizac3ao e denominadas para efeito da aplicagao do sistema de zo

" neamento, da seguinte forma:

a)

b)

d)

e)

Comerciais: assim denominadas as construgoes ou parte das mesmas, destina

S

1 - Residenciais: assim denominadas as construgbes destinadas a habitagao de /

uma pessoa ou familia, a saber:

R-1 habitacdo isolada: quando a cada lote corresponder uma unica habita-
cao;

R-2 habitagao geminada: quando a cada lote corresponder a duas habita -
coes, com a frente para a via publica, sendo que cada uma das habitagoes
deveré estar afastada de uma das divisas laterais do lote de 1,60 (hum /
metro e sessenta cent1metros) .

R-3 habitagao tipo apartamento: quando a hab1tagao constituir parte de
um edificio e a ela corresponder uma fragao ideal do lote de acordo com
a legislagao sobre condominios;

R-4 conjunto residencial: agrupamento de qualquer numero de habitagoes ,
dispondo cada uma de fragao real do lote e da fragao ideal para uso CO-
mum de todos os habitantes do conjunto; ’

R-5 habita¢50 popular: aquela que goza de beneficios e iseng6es:sem pre
juizo das disposigoes desta Lei.

das a funcao de comercio e prestagao de servigos, a saber:



a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)
1)

o
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C-1 comercio de mercadorias;

C-2 escritorios, consultorios e estudios;

C-3 barbeiros, institutos de deleza e similares;

C-4 hoteis, restaurantes, bares e similares;

c-5 cinemas,‘teatrds, auditorios e similares;

C-6 pequenas oficinas de artes e oficios, tais como ourives, alfaiates ,
costureiros, fotografos e etc...

C-7 pequenas oficinas de prestacao de servigos tais como: funileiro, en
canador, eletricista, carpinteiro e similares; |

C-8 gafagens e postos de servigos de automSveis;

C-9 depositos, agencias de despachos de mercadorias;

j) C-lo comercio de mercadorias por atacado.

3 - Industriais: assim denominadas as construcoes destinadas a fins industriais
a saber: _
a) I-1 pequenas industrias: as que necessitem de trabalho especializado e /

c)

desde que nao empreguem mais de 15 (quinze) operarios e cuja forga mo-
triz total instalada nao seja superior a 20 (vihte) HP, tais como indus-
trias de artefatos de couro de usovpeésoa1, vestuario, calgados e artefa
tos de tecidos: instrumentos e utensilios eletricos ou eletronicos; féj
bricagao de bebidas leves e cosmeticos, laticinios e produtds similares;
ihpressoras, tipografiags, fabrica de brinquedos e estabelecimentos simila
res§ |

I-2 medias industrias: as que necessitem de.trabalho especializado ou /
nao, desde que embreguem mais de 15 (quinze) operarios e nao ultrapasse/
250 (duzentos e cihcoenta) operarios e cuja forca motriz instalada nao
ultrapasse 150 (cento e cincoehta) HP;

I-3 grandes industrias: as que por suas proporgoes nao se enquadrem no /

‘Ttem anterior. : -

4 - Especiais: assim denominadas as construgbes que nao se enquadrem nos 7tens

anteriores, tais como: escolas, asilos, igrejas, hospitais, clubes ou ou-

tras similares".

Artigo 29 - Passa a ter a seguinte redagdo o artigo 22 da Lei n@ 731

de 21/10/69:

"Artigo 22 - Para efeito da aplicagao das normas de setorizagao e z0

neamento, fica a area urbana de Ferraz de Vasconcelos dividida em 18 (dezoito )

setores delimitados por vias principais e constituido de 5 (cinco) zonas de /

uso especifico: denominadas Z-1 Zona Residencial, Z-2 Zona Residencial Especial

Z-3 Zona Mista, Z-4 Zona Comercial e Z-5 Zona Industrial,
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Paragrafo Unico - Cada setor sera dotado de uma escola de primeiro /
grau.e de um pardue infantil, distante aproximadamente de 500 (quinhentos) me
tros do centro do setor.

Artigo 30 - Passa a ter a szguinte icdagao o artigo 23 da Lei n® 731
de 21/10/69:

"Artigo 23 - As Zonas Residenciais Z-1 terdo as seguintes caracteris
ticas exclusivas de utilizagao:

a) indice de ocupagao de 50% (cincoenta por cento) da area do lote;

b) Tndice de utilizagdo de 2 (duas) vezes a area do lote para as residen -
cias tipo R-1, R-2, R-5 e de 6 (seis) vezes a area do lote para as resi-
dencias ou habitacoes do tipo R-3 e R-4;

c) altura maxima de dois pavimentos para habitagdes tipo R-1, R-2 e R-5 e
de 3-(tr§s) e de 4 (quatro) pavimentos para as habitagoes do tipo R-3 e
R-4; .

d) recuo obrigatorio de 4 (quatro) metros do alinhamento da via piblica, ex
cluindo-se desfa exigencia os abrigds para automoveis abertos e com co-
bertura plana sobre colunas; |

\ e) recuos das divisas laterais do Tote de 1,60 m (hum metro e sessenta cen-
meetros) em pelo menos numa das divisas para as habitégGes R-1, R-2 e
R-5 e de 3 m (tres metros) em todas as divisas para habitagoes do  tipo
R-3 e R-4. |

Paragrafo 19 - Serao permitidas construgoes para uso comerc1a1 nos /

lotes de esquina das Zonas Res1denc1a1s obedecidas as seguintes restr1goes

a) Tndice de ocupagdo de 90% (noventa por cento) da area do lote;

b) indice de utilizagao de duas vezes a area do lote;

c) altura maxima de dois pavimentos;

d) sem recuo do alinhamento da via publica;

e) muro de _fecho nas divisas laterais do lote,-a partir do alinhamento da /
via publica, com a altura maxima de 1,80 m (hum metro e oitenta centime-
tros)

Paragrafo 20 - Serao perm1t1das construgoes para pequenas industrias

na Zona Residencial, obedec1das as seguintes restrigoes:

a) area minima do lote de 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

b) Tndice de utilizacdo de 1 (uma) vez a area do lote; ¢

c) ndice de ocupagao de 70% (setenta por cento) da area do ]ote;‘

d) recuos obrigatorios de 6 (seis) metros do alinhamento da via publica, e
de 3 (trés) metros nas demais divisas do lote;

e) obrigatoriedade de area de estacionamento de veiculos para carga e desca
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descarga'de caminhoes na proporcao de 20% (vinte por cento) da area cons
truida.
f) obrigatoriedade de medidas de ptecaug6es que afastem o perigo a saude e
' incomodos a vizinhanga".
Artigo 40 - Passa a ter a seguinte redacao o artigo 24 da Lei nQ 73]

de 21/10/69:
"Artigo 24 - Zona Residencial Especial Z-2 tendo as seguintes carac-

terTsticas exclusivas de utilizacao:
. a) indice de ocupagao de 50% (cincoenta por cento) da area do lote;

b) indice de utilizagao de duas vezes a Frea do lote, sendo que sO serao /
permitidas construcbes de residencias tipo R-1;

c) altura maxima de dois pavimentos;

d) recuo obrigatorio de 4 (quatro) metros do alinhamento da via publica, ex
cluindo-se desta exigéncia os abrigos para automoveis abertos e com cd:
bertura plana sobre colunas; ‘ o

.e) recuos das divisas laterais do lote de 1,60 m (hum metro e sessenta cen-
timetros) em pelo menos uma das divisas.
Pérégrafo 190 - Serao permitidas construgoes para uso comercial nos /
Totes de esqufna ﬁa Zona Res{denciél Especial Z—é, obedecidas as segdintes res
trigoes: | |
| a) indice de ocupagao de 70% (setenta por cento) da area do lote;

b) indice de utilizagao de duas vezes a area do ]ote;b

c) recuo do alinhamento da via publica de 4 m (quatro metros) com ausencia/
de muro de fecho;

d) altura maxima de dois pavimentos;

e) muro de fecho nas divisas 1atera1s do lote, a part1r do alinhamento da /
via publica, com a altura maxima de 1,80 m (hum metro e oitenta centime~-

1

tros). ~
Paragrafo 20 - Nao serao perm1t1das a construcao de qua]quer tipo de

industria na Zona Residencial Espec1a1 Z-2",
Artigo 50 - Passa a ter a sequinte redagdo o artigo 25 da Lei nQ 731

de 21/10/69:
"Artigo 25 - As Zonas Mistas Z-3 s@o reservadas a hab1tagao e terao

as seguintes caracteristicas exclusivas de utilizacao: ;

a) indice de ocupagao de 50% (cincoenta por cento) da area do 1ote;
b) Indice de utilizacdo de 2 (duas) vezes a area do lote para residencias /
do tipo R-1, R-2 e R-5 e de 6 (seis) vezes a area do lote para as resi -

dencias ou habitacoes R-3 e R-4;
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w>c) altura maxima de dois pavimentos para habitagoes tipo R-1, R-2 e R-5 e /
de quatro pavimentos para as habitagotes do tipo R-3 e R-4;

d) recuo obrigatorio de 4 m (quatro metros) do alinhamento da via publica ,
excluindo-se desta exigéncia os abrigos para automoveis, abertos e com /
cobertura plana sobre colunas; |

e) recuos obrigatBriosvdas divisas laterais do lote de 1,60 m (hum metro e
sessenta éentTmétros) em pelo menos uma das divisas para as habitagoes /
do tipo R-1, R-2 e R-5 e de 3 m (tres metros) em todas as divisas para /
as habitacdes do tipo R-3 e R-4. | |

Paragrafo 19 - Serao permitidas construgoes para uso comercial nos /
lotes de esqufna.das Zonas Mistas Z-3, obedecidas as segu{ntes restrnges:

a) Tndice de ocupagdo de 90% (noventa por cento) da area dovlote;

b) indice de utilizagdo de duas vezes a area do lote;

c) altura maxima de dois pavimentos; |

d) no alinhamento da via publica.
. Paragrafo 29 - SerEo permitidas as construgbes para pequenas e me-
dias“industriés nas Zonas Mistas 243, obedecidas asiseguinteé restricoes:

a) Grea minima do Tote de 1.000 m2 (hum mil metros quadradds);A

b) Tndice de utilizagdo de duas vezes a area do‘1ote; -

c) indice de ocupagao de 70% (setenta por-cento) da area do lote;

d) recuo obrigatorio de 6 m (seis metros) do alinhamento da via publica e /
de 3 m (frés métros) nas demais diﬁisas do lote;
obrigatorfédade de Erea para estacionamento de veTculos para carga e des
cafga de caminhdes a razao de 20% (vinte por cento) da area construida;

f) obrigatoriedade de medidas de precaug6es que afastem o perigo a saude ou

e)

incomodos a vizinhanga".
Artigo 690 -~ Passa a ter a seguinte redagao o artigo 26 da Lei n@ 731

)| de 21/10/69: . |
"Artigo 26 ~ A Zona Comercial Z-4 terE as seguintes caracteristicas/

SR, 3
2 X
S

-

3 sty

exclusivas de utilizagdo:
a) ndice de ocupagao de 90% (noventa por cento) da area do Tote;

b) Tndice de utilizacdo igual a 6 (seis) vezes a Irea do lote, excluidas as

4

I
e

areas de construcao destinadas a garagem;
c) altura maxima dos edificios nao superior a uma vez e meia a largura da /
rua, podendo somar-se a esta, para efeito de aplicagao do disposto neste

“Oiore

ftem, a largura da faixa de recuo do alinhamento;
d) recuos laterais obrigatBrios de 3 m (tres metros) das divisas do lote a

partir do terceiro pavimento;
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e) areas de estacionamento obrigatorias para edificios com mais de 200 mZ /
(duzentos metros quadrados) de construcdo, a razdo de duas vagas para /
veiculo, para cada 200 m2 (duzentos metros quadrados) de construgao”.

’ Artigo 79 - As Zonas Industriais Z-5 s3o0 reservadas a instalagao de
grandes industrias e terdo as sequintes caracteristicas exclusivas de utiliza -
cao:

a) area minima dos lotes de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

b) Tndice de ocupagio de 70% (setenta por cento) da area do lote;

c) recuos obrigatorios de 10 m (dez metros) do alinhamento da via publica e
de 3 m (tres mefros) nas demais divisas do lote;

d) indice de utilizacdo de duas vezes a area do Tote;

e) obr1gator1edade de area para estacionamento de veiculos e carga e des -
carga de caminhdes a razao de 10% (dez por cento) da area constru1da,

f) obrigatoriedade de medidas e precaugdes que afastem o perigo a saude ou
inéBmodoé a vizinhanga. ' '

ce Artigo 89 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, re-
vogadas as disposicoes em contrar1o excluida a Lei nQ 1049 de 22 de maio de /
1978, sendo que para o Jtem "a" do art1go 20 da Lei nQ 1049 tera as mesmas nor

mas da Zona Residencial Z-1.

CAMARA MUNICIPAL DE FERRAZ DE VASCONCELDS, e

8 de agosto de 1978.

< MUNIR” ABR
RESIDEN

= publicada na portaria da Camara na mesma data.



